KAT KARSILIGI INSAAT TEKNIK SARTNAME (15284 Ada 9 ve 10 Parsel)

MADDE- 1. GENEL

1.1.Prensip olarak tim imalat en Ust dizey kalite malzeme ve isgilik ile yapilacaktir. Teknik Sarthamede yer alan
marka ve modeller kullanilacaktir.
1.2.Elektrik ve mekanik urdnlerin timinde kalite ve enerji verimliligi esastir.

MADDE- 2. ZEMIN ETUDU VE BETONARME PROJE

2.1.Temel alt kotu seviyesinden giincel mevzuatlarda belirtildigi sekilde sondajdan alinan numunelerin Cevre ve
Sehircilik Bakanhgdi onayli laboratuvar kosullarinda teste tabi tutularak jeofizik élgiim sonuglari ile beraber “Zemin
Etit Raporu” hazirlanacaktir.

2.2.Bina yapisal sistemi moment aktaran gergeve ile kolon, kiris ve perdeden olusan karma sistem olacaktir.
2.3.Binada bulunan yapisal perdelere kat diyaframlarindan kuvvet aktariminin yeterliligi analitik yéntemler ile
gOsterilecektir.

2.4.Gomulu kat bulunmasi durumunda, toprak perdeleri ile st yapinin birlestigi seviyede, yatay kuvvetlerin diyafram
tarafindan tasinabildigi hesapla gosterilecektir.

2.5.Toprak perdelerinin, ilave bir iksa olmasi durumunda dahi, yatay toprak basincini tasiyabildigi hesap ile
gOsterilecektir.

2.6.Topraga oturan dosemelerde roétre, sinme c¢atlagi olmayacak sekilde fen kurallarina uygun olarak
projelendirilecek ve imal edilecektir.

MADDE- 3. KABA INSAAT

3.1.Binada kullanilacak olan beton sinifi asgari TS206 yonetmeligince projeye uygun olarak C30 olacaktir. Bina
tasiyicilarinda C30 sinifi beton kullanilacaktir. Proje Miiellifleri ve Miiteahhit ’in uygun gérmesi durumunda
beton sinifi C35 olarak degistirilebilir. Bu degerler temeller igin de gecerlidir.

3.2.Binada kullanilacak olan donati sinifi TS708 yonetmeligince S420a’dir. Ancak toprak Ustline oturan dosemelerde
S500 donati kullanilabilir.

3.3.Binada toprakla temas halinde olan tim elemanlarda i1si ve su yalitimi ve yalitim koruma levhalari yapilacaktir.
3.4.Binada temel alt kotu seviyesinde g¢evre drenaji yapilacaktir.

3.5.Gerekmesi durumunda temel altindan drenaj hatti gegirilecektir.

3.6.Yapilacak binanin dis cephesinde is1 yalitimi projesi esas alinacak ve bu projeye uygun malzeme ile dis duvarlar
yapilacaktir.( Dig duvarlar Tugla ve ya gazbeton kullanilacaktir.)

3.7.I¢ duvarlarda 8,5 tugla kullanilacak ihtiya¢ duyulan bazi bdlimlerde algipan duvar (ses ve isi yahtimli)
kullanilacaktir. Knauf veya Rigips veya muadil marka olacaktir.

3.8.Banyo, wc duvarlari delikli 8,5’ luk tugla ile drulecektir.

3.9.Binanin ingaati tasdikli proje ve eklerine uygun olarak Bayindirlik ve iskan Bakanh@i Genel

Teknik Sartname esaslarina uyularak birinci sinif isgilik ile yapilacaktir.

MADDE- 4. INSAAT KALITE KONTROL ve i$ GUVENLIGI

4.1.Yuklenici imalata baslamadan evvel detayli is programi, kalite kontrol prosedurini ve isfis¢i glvenligi
prosedurlerini hazirlayarak, arsa sahiplerini bu konularda bilgilendirecektir.
4.2.YUklenici firma temsilcisi, en az 5 yil deneyimli ingaat mihendisi / santiye sefi imalat sliresince isin basinda
bulundurulacaktir.
4.3.Kalite kontrol programi esas olmak Uzere, santiyede;

4.3.1.Aylik santiye raporu

4.3.2.Malzeme tedarik raporu

4.3.3.Beton sevk irsaliye dosyasi

4.3.4.Beton, donati ve diger malzemelere ait test ve uygunluk belgesi dosyasi hazir ve gincel olarak
bulundurulacaktir. Talep edildiginde 30 gtin igerisinde arsa sahiplerine iletilecektir.
4.4 Kalite kontrol programi esas olmak Gizere TS206 geregince beton testleri yapilacaktir, gelen tim mikserlerde ¢ikis
saati kontrolu, sicaklik ve slump testleri yapilacaktir. Her bir bagimsiz bélime dokulecek olan her 100 m3 beton igin
1 set (2x3) numune alinarak 7 ve 28 gunlik mukavemetleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli bagimsiz bir
laboratuvar tarafindan kontrol edilecektir.
Muteahhitin uygun gordigu durumlarda (tasiyici kolon ve kirisler) bu numuneler igin ilgili teknik Gniversitelerden 7 ve
28 gunlik mukavemet / kirim raporu alinacaktir.
4.5.Kalite kontrol programi esas olmak Uzere TS708 geregince santiyeye farkli zamanlarda sevk edilen ayni ¢ap ve
tipte her 100 tonluk demir partisinden 3'er adet 100 cm boyunda numune alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli
bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol edilecektir.
Muteahhitin uygun gérdigu durumlarda (tasiyici kolon ve kirigler) bu numuneler igin ilgili teknik Gniversitelerden
¢ekme / mukavemet test raporu alinacaktir.
4.6.is ve Isci glvenligi programi esas olmak Ulizere santiyede TS8983 ydnetmeliginde belirlenen asgari emniyet
tedbirleri alinacaktir. Santiyede higbir suretle, koruyucu ayakkabisiz, baretsiz, kemersiz personel veya ziyaretci
bulunmayacaktir.



MADDE- 5. BiINA DI$ CEPHESI VE GATI

5.1.Dis cephede sifir kotundan gatiya kadar kaba siva Uzeri i1s1 yalitim projesinde belirtilen degerleri olusturacak
nitelikte xps, tagylnid EPS karbon malzemelerinden projeye uygun segim yapilarak mantolama yapilacaktir.

5.2. Projeye gore ¢ati detaylandirilip, imal edilecektir. Kiremit alti su yalitim 6rtlisi ve projesine ve bdlgenin iklim
kosullarina uygun olacak sekilde gerekli kalinhkta ve nitelikte 1si izolasyon malzemesi ile su ve 1sI izolasyonu
yapilacaktir. Teras ¢atli yalitimlarinda dnce edim sapi ve su akisi sadlanacak membran, kege ve XPS ile projeye
uygun olarak yapilacaktir.

5.3.Catida yagmur sularinin baglanacag oluklar hazirlanacak, oluklarda olusan suyun zemine aktariimasi igcin PVC
esasli borular kullanilacaktir.

5.4.Bina dis cephesinde binanin mimarisine uygun yapi elamanlari kullanilacaktir.

5.5.D1s cephe boyalarinda Jotun, Filli Boya veya muadil marka kalite yerli boya kullanilacaktir.

5.6.D1s cephenin uretim sonrasinda tahrip edilmemesi igin klima yerleri ve yagmur inis borular teknik tesisat yerleri
cepheye gore Uretim dncesinde planlanacaktir.

5.7 Mimari projeye gore 6ngorulen yerlerde kompakt lamine, seramik veya dogal tas cephe kaplama malzemeleri
kullanilacaktir.

MADDE- 6. BINA GiRiSi, KAT HOLLERi VE MERDIVENLER

6.1.Bina giris kapisi ve giris holl proje mimarinin tasarlayacagi sekilde binanin genel mimari tasarimina uygun olarak
yapilacaktir.

6.2.Yapilacak kapilar binaya esya tagsimaya uygun buyuklikte genisligi 1 metre yuksekligi 2 metreden az olmayacak
dis hava sartlarina dayanikl olan malzemeler ile tasarlanacaktir.

6.3.Zemin kaplamalari proje mimarinin tasarimina gére dogal tas, seramik ya da porselen olacaktir.

6.4.Merdiven sahanliklari ve_ basamaklar projesine gére metal, dogal tas veya benzeri 6zel malzemelerden olacaktir.
6.5. Audio, Netelsan, multitek veya muadil marka gorintili diafon sistemi konulacak ve glivenlik birimi ile irtibatli
olacaktir.

6.6.Merdiven korkuluklari projesine gére metal, paslanmaz, ahsap veya cam malzemeden olacaktir.

6.7 Bina girisinde ilan panosu ve her daire i¢in posta kutusu mimari projeye uygun olarak yapilacaktir.

6.8 Site girisine glivenlik odasi projeye uygun olarak yapilacaktir.

MADDE- 7. ELEKTRIK, ELEKTRONIK, TELEFON TESISATI

7.1.Elektrik enerjisi Trifaze olarak dairelere verilecek. Fazlar dengeli olarak daire iginde dagitilacak.

7.2.Priz devreleri 2,5 mm NYA kablo ile firin ve benzeri cihazlarin kablolari icin 4mm NYA kablo ile izoleli olarak
cekilecek. )

7.3.Kablolar TSE kalite belgeli 6ncelikli olarak Hes, Oznur, Géldagi, Atim veya muadil marka, sigortalar ise 6ncelikli
olarak Siemens veya Schineder (Himel),Ldgrand, VIKO veya muadil marka olacaktir.

7.4.Topraklama tesisati yapilacaktir. ) _

7.5.TUm priz ve anahtarlar 6ncelikli olarak VIKO, SCHNIDER, LEGRAND, GUNSAN veya muadil marka olacaktir.
7.6.Daire iclerinde salon ve her odaya TV prizi konulacak. Daire i¢i tim TV prizleri merkezi bir sistemden yayin
alabilecek.

7.7.Binada Turksat, Digitlirk ve Fiber veya internet altyapisi saglanacak.

7.8.Belediyenin talep etmesi durumunda binaya sinyal 1s1§1 ve paratoner konulacaktir.

MADDE- 8. ISITMA, PiS SU, TEMIZ SU, YANGIN VE DOGALGAZ TESISATI

9.1.Binanin i1sitma sistemi dogalgaz kullanilacak sekilde tasarlanacaktir.

9.2.Binanin 1sitmasi YERDEN ISITMA Merkezi sisteme uygun yapilacaktir. (Yerden isitma sap katmani standartlara
uygun D30 /mm2 30 N basinca dayanikl olmalidir. Folyolu kdpuk kullaniimasi POYTHERM ,Oksijen bariyerli boru
kullanilmasi 16/2 mm vyer plakalari 6ncelikli olarak 1. Sinif KALDE,HAKAN veya muadil marka kullaniimall,
uygulamada kod alip, Su testi yapiimaldir.

9.3 Bagimsiz bolumler igin kombi 1sitma sistemi yapilacaktir. Kombiler dncelikli olarak Daikin, Viessman, Buderus
veya muadil marka olacaktir.

9.4.Sehir suyu asgari binanin ihtiyacini karsilayacak sekilde imar mevzuatinin el verdigi 6lglide su deposu ve yangin
su deposu yapllarak toplanacaktir. Su depolarinda gerekli sizdirmazlik saglanacak, bosaltma borusu ve vanasi
bulunacaktir.

9.5.Uygun kapasitede éncelikli olarak WiLO, GRUNDFOS veya muadil marka hidrofor kullanilacak.

9.6.Daire icinde tUm odalara split klima alt yapisi désenecektir ve cihazlar takilacaktir.

9.7.Binalarda klimalarin dis Unitelerinin konulacagi yerler dnceden hazirlanarak, sonradan cephenin bozulmasina
engel olunacaktir.

9.8.Daire ici tesisatlarinin inis borulari ses gegirmeyen KALDE, HAKAN, FIRAT PVC plastik boru kullanilarak
yapilacak.

9.9. Gereken yerlerde proje ve yonetmeliklere uygun yangin tesisati yapilacaktir.

9.10. Gerekiyorsa yangin séndirme icin gerekli katlara yangin dolabi konulacaktir.



MADDE- 9. OTOPARK

10.1.Vaziyet planinda belirtildigi tGzere her bagimsiz bélim igin acik otopark yapilacaktir._Dodu ve guney deki
otoparklara, genel mimari ve yerlesim planina uygun golgelik yapilacak, villa éninde bulunan otoparklar acik
olacaktir.

10.2.0topark kapisi uzaktan kumandali otomatik yapilacak ve 1'er adet uzaktan kumanda daire sahiplerine teslim
edilecektir.

10.3.Yapilacak otopark bagimsiz bélim sayisindan az olmayacaktir. Toplamda en az daire basina 1 araglik otopark
yeri yapilacaktir. Villalarda 2 araclik otopark veri yapilacaktir.

10.4.0Otopark ve bina disinda kalan alanlar i¢in 6zel peyzaj calismasi yapilacaktir.

MADDE- 10. ZEMIN VE DUVAR KAPLAMALARI

11.1.Bdtun zeminlerde mahalline ve mimari projeye gore parke, biyuk ebatl seramik veya dogal tag kullanilacaktir.
11.2.Binada Kullanilacak tim kaplama malzemeleri 1.sinif TSE belgeli ve Kitahya,Kale,Vitra,Seranit veya muadil
marka olacaktir.

11.3.Tim duvar ve tavanlara algi siva lizeri saten ve boya yapilacaktir. Boyada DYO, Jotun, Filli Boya veya muadili
1.sinif yerli boya kullanilacaktir.

11.4.S6z konusu tim tasarim ve i¢ uygulamalar mimarin gizim ve tasarimina uygun olarak yapilacaktir.

11.5 Mermer supurgelikleri >8cm, seramik stpurgelikleri 7,5 cm olacaktir. Parke supurgelikleri standarta uygun
yapilacaktir.

MADDE- 12. KLIMA TESISATI

12.1. Dairelerdeki tim odalara klima takilacaktir. Klimalar SAMSUNG, AIRFEL, LG, YORK, marka veya mudail
kullanilacaktir.

MADDE- 13. BANYOLAR

13.1. Banyolarda veya projesine gére mutfaklarda gamasir makinesi tesisati yapilacaktir. Zeminler ve duvarlar 1.sinif
Oncelikli olarak Kitahya,Kale,Vitra,Seranit veya muadil marka seramikle kaplanacaktir.

13.3.Klozetler asma tip ve gémme rezervuar sistemli konulacaktir.

13.4.Banyolara DUS-AL,IPEKS, veya muadil marka kivet/dus teknesi veya 6zel tasarim camekanl modern dus
bdlmesi takilacaktir.

13.5.Tum bataryalar éncelikli olarak, ARTEMA, VITRA veya muadil marka olacaktir.

13.6.Banyolara havlupan isitma sistemi yapilacaktir.

13.7.Banyolara banyo dolabi yapilacaktir. Dolaplar MDF olup, kaplamali olacaktir.

MADDE- 14. MUTFAK ve HOL

14.1.Mutfak dolaplari, gévdeler MDF olarak imal edilmis, Lake ahsap kaplama veya membran kaplama kapak
yapilacaktir. Gerekli yerlerde camli kapaklar olacaktir. Tezgadhlar 3 cm kalinhdinda oncelikli olarak
GRANIT,CIMSTONE AKRILIK veya muadili olacaktir.

14.2 Mutfaklara Bosch, Siemens, markalarina ait daviumbaz, evye, ocak ve firin konulacaktir.

14.3.Evye bataryasi ECA, ARTEMA,VITRA marka olacak.

14.4.Varsa asma tavanlara dncelikli olarak DYO,JOTUN , FiLLi veya muadil marka boya yapilacaktir.
14.5.Duvarlara  oncelikli olarak DYO, JOTUN , FiLLi veya muadil marka boya yapilacaktir.
14.6 Daire_hollerinde, mimari projeye uygun vestiyer yapilacaktir. Cekmeceler ve kapaklar bas ¢ekli stoplu cekmece
olacaktir.

MADDE- 15. KAPILAR

15.1.Daire giris kapilari 13 noktadan kilitlemeli ¢elik kapi veya Mono kilitlemeli gelik kapi olacaktir. Ahsap gorinumld,
durbunli ¢ift emniyetli olacaktir. dncelikli olarak Falez, Sur celik, KALE veya muadil marka olacaktir.

15.2.0da kapilari modern duz yuzey cilali ahsap kaplama veya lake kapi olacaktir.

15.3.Kaplilarin Pervazlari gegme sistemli ve ¢ivisiz olacaktir.

15.4.Kapi kollari ve kilitleri dekoratif krom malzemeden KALE, iTO, DAF marka olacaktir.

MADDE- 16. PENCERE VE DOGRAMALAR

16.1.D1s cephe tamamlanip, iskele sékildiginde daire ici saplar atilip, algi siva yapilip macun ¢ekildikten sonra dis
dogramalar monte edilecektir.

16.2.TUm dis pencerelerde 1sicam veya konfor cam kullanilacak pencere dogramalari en az 60 lik, 1.sinif dncelikli
olarak WINSA, PIMAPEN, REHAU veya muadil marka PVC esasli malzeme ile yapilacaktir.

16.3 Aksesuarlar pencereye uygun model ve renkte olacaktir.

16.4 Pencere camlari iIsicam veya muadil marka olacaktir.

16.5 Uygun olan pencerelere cift yonll acilim (vasistas) mekanizmasi yapilacaktir.




MADDE- 17. KAMERA VE GORUNTU SiSTEMi

Otomasyon sistemine bagl olarak Guvenlik biriminden gorulebilen Bina girisi_ve bahgeyi goruntileyen IP kamera
sistemi konulacak. Kamera sistemleri 6ncelikli olarak DAHUA, HIKVISION, UNV veya muadil marka kullanacaktir.
Guvenlik odasina LCD monitérli DWR sistemi konulacaktir.

MADDE- 18. BAHGE TANZIMi

19.1.Bina disi tim alanlar bir peyzaj projesi kapsaminda yesillendirilecek ve agaclandirilacaktir.

19.2. Sulama sistemi yapilacak. Altyapi Yagmur Drenaj mazgal sitemleri yapilacaktir.

19.3. Bahge duvarlari sitenin 6zelligine uygun standartlarda yapilacak, siteye yaya girisi tek noktadan olacak, site
duvari haricindeki alanlarda fens (cit) yapilacaktir.

19.4.Site girisine site isminin yazilacag! dekoratif pano yapilacaktir.

MADDE- 19. BINA TASARIMINI BELIRLEYEN UNSURLAR

Bina tasarimi yapilirken Engelli ve yasli vatandaslarimizin binanin ihtiya¢ duyacaklari her noktasina erisebilecekleri
sekilde hareket alanlar tasarlanacaktir. (merdiven kapi girigleri buna gére tasarlanacaktir.)

MADDE- 20. SAYAGCLAR
Binadaki tim dairelerin elektrik ve su sayaglari TSE belgeli ve yerine monte edilerek teslim edilecektir.

YUKLENICI FIRMA KAT MALIKLERI



